IUNGASSIS

Consultoria em Seguros

A VIDA E IMPREVISIVEL
E 1ISSO E MUITO BOM

Mais seguranga em seu condominio
para vocé ficar tranquilo.

Quem tem a respon-
sabilidade de administrar
um patrimoénio que
pertence a muitos,
precisa de um seguro na
medida certa.

Conte conosco para
contratar o seu Seguro
Condominio, vocé ira
contar com a cobertura
em caso de incéndio,
queda de raios, explosao,
fumacgca, queda de
aeronaves, além do Plano
de Assisténcia 24 Horas
que oferece servigos
como chaveiro, limpeza,
transporte e guarda de
moveis, eletricista,
encanador, seguranga e
vigilancia, zelador
substituto etc.

Vocé também pode
incluir em seu pacote até
20 coberturas adicionais.

Rua Oscar Vidal, 71/801 - CEP.: 36010-060
Centro - Juiz de Fora - MG

e-mail: admiungeassis@acessa.com
www.iungeassis.com.br

Telefax: (32) 3216-4980 - Tel: (32) 3082-6919

JVAR FA ADA DO PREDIC

COMO E PORQUE OS SINDICOS PODEM
RENOVAR A FACHADA DOS PREDIOS:

Vocé deve saber que, querer
renovar uma parede, uma esquadria,
uma sacada ou até mesmo passar
uma demao de tinta pode carecer da
discussdao na assembleia ou constar

\ na conven¢ao a alteragdo ou
1 renovacdo. E 14 que estdo as regras
que precisam ser seguidas para assegurar a harmonia estética do
condominio e acatar com o pode ou ndo pode.

De acordo com o Cdodigo Civil, qualquer alteracao na fachada ou
area comum é proibida. Artigo 1336: "S3o deveres do condémino:
Il - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias
externas". A pintura completa do edificio pela mesma cor nao é
proibida, mas necessita da aprovagao em assembleia. Pode ser
classificada como uma melhoria no prédio e ndo precisa constar na
Convencgdo. A alteracao de cor é modificagao de fachada. O
preferencial é que todas as proibicdes e permissdes em relacao a
alteracdo da fachada e areas comuns dos condominios sejam
registradas na convencdo, pois assim, o condominio tem um
argumento mais embasado para caso de a¢des judiciais.

Issac Assis, pintor e diretor da Do Carmo Pinturas afirma que a
renovacao da fachada melhora ndao apenas financeiramente, mas
visualmente o imoével. “Conservacao da pintura da fachada é muito
importante pois ndo se trata somente da parte estética, ela existe
também para proteger a superficie das intempéries do prédio, e
sendo feito de acordo com sua periodicidade correta, evita
intervencdes mais complexas e com maior valor”.

Ele ainda orienta a como solicitar uma empresa de pintura em
altura para efetuar o servigo. Contratar uma empresa com inscri¢ao
de CNPJ, funcionarios devidamente registrados (ultimas guias de
recolhimento de FGTS, INSS e ISS) com curso para trabalho em
altura NR-35, observar e exigir a utilizagdao dos EPI's obrigatdrios.
Também é interessante que os funciondrios tenham seguro de vida
e que a empresa tenha boas referéncias. Se a empresa nao
apresentar esses documentos ndo contrate, pois o sindico e
condominio estardao assumindo os riscos”, explica.

Em relagdao aos prédios antigos, Issac da algumas dicas para
renovar a imagem do condominio. “Deve se levar em consideragao
as condicdes da superficie a qual sera pintada. Se atentar para os
possiveis problemas que podem apresentar, tais como: Calcinagao,
trincas, fissura, manchas causadas por mofo etc. Para cada
problema apresentado existe um procedimento correto de
preparagao da superficie para posteriormente ser pintada,
Lembrando que, para uma pintura perfeita devemos contar com
tinta de qualidade, preparacdo correta e uma boa aplicacdao”,
conclui.

Quer valorizar seu apartamento? Entao proponha benfeitorias
na proxima reuniao de condominio. Ajude a sua moradia a ficar mais
linda e moderna.
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SINDICATO DOS CONDOMINIOS DE
JUIZ DE FORA E ZONA DA MATA MINEIRA

ANO 3 - N° 8 - MAIO DE 2020

INADIMPLENCIA EM
CONDOMINIOS NA PANDEMIA

Estamos passando por um evento Unico, devido a quarentena imposta pelo Covid-19, um virus que mudou
completamente nossos costumes, que nos causou um grande impacto psicolégico e um grande problema
financeiro que atinge diretamente o fluxo de caixa dos condominios - 0 aumento dos nimeros da inadimpléncia
condominial - que ja eram elevados.

Existem relatos de condominios que ja possuiam uma inadimpléncia da taxa condominial alta e cada vez mais
crescente, emtornode 15% a 50 % no més de abril, o que pode gerar um colapso financeiro impossibilitando que o
condominio honre com suas obriga¢des financeiras, custos fixos, varidveis e impostos.

O estado de calamidade publica por conta da pandemia, assim como alguns direitos e deveres nas relagdes
condominiais ndo suspenderam as obrigacdes do condémino, tampouco a de cumprir seu compromisso mensal
de quitacdo de taxa condominial. Ela é destinada ao pagamento de contas essenciais para a sobrevivéncia do
condominio, em especial, contas de consumo e saldrio dos funcionarios e colaboradores.

Por isso, mesmo que pese a grave crise sanitdria vivenciada, o conddomino nao esta desobrigado a suprimir
sua contribuicdo perante o condominio, sob pena de responder pela inadimpléncia conforme previsdo na
Convengado do Condominio, art. 12 da Lei4591/64, art. 1.336, |, do Cadigo Civil e demais dispositivos legais.

O condominio ndo é uma empresa, que possui o lucro como fim, a taxa condominial é um rateio de todas as
despesas ordinarias entre os conddéminos, sendo o dever do sindico e gestores condominiais cumprir e fazer
cumprir a convencao condominial, nos termos do art. 1.348 do Cddigo Civil, sob pena de responsabilizacdo pela
omissdo ao nao promover a cobranga dos inadimplentes.

Neste momento de pandemia, os sindicos, administradores e gestores condominiais devem criar solugdes e
estabelecer planos de acdo, utilizando o bom senso para que ndo tenhamos um aumento da inadimpléncia por
parte dos conddminos, iniciando por corte de despesas nao urgentes, renegociacdao dos contratos com
prestadores de servicos, etc.

No entanto, o bom senso deve prevalecer, o dialogo é sempre o melhor caminho para uma solugdo
satisfatdria e o acordo extrajudicial € o mais indicado para ambas as partes. E necessario que seja avaliado caso a
caso, com certa flexibilidade, elaborando estratégias no que se refere ao parcelamento e/ou prorrogacdo dos
débitos, visando atender aquele condémino que realmente ndo dispde de recursos para pagamento imediato,
minimizando assim o impacto no fluxo de caixa do condominio, para que possamos passar por essa crise saudaveis
financeiramente, garantindo a salde e a seguranca das pessoas.

Para isso, o condominio deve agir com cautela e solicitar apoio de uma assessoria juridica antes de adotar
gualquer medida que va contra as disposi¢ées da convencdo do condominio.

Por: Cristiano Fani Magri
Proprietdrio da empresa Ativa Cobranga

32)3211-0221
(32) 98456-84160

www.vitaladmcondominios.com

Administrac¢ao
de Condominios e
Sindico profissional

v’ Solicite um orgcamento
VITAL

Administradora de
Condominios

vitaladmeondominios @gmail.com

Rua Santo Antoénio, 1500/1203
Centro - Juiz de Fora/Mg




DO CARMO

PINTURA PREDIAL ‘

* Recuperacao de fachada
1't ¢ Hidrojateamento.

* Texturas

* Marmores

* Pintura predial

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 6 VEZES

SOLICITE UMA VISITA SEM
COMPROMISSO OU ACESSE O
SITE E PECA UMA VISTORIA!

COVID-19

O espirito de comunidade nunca foi tdao necessario como
neste momento de pandemia causada pelo novo coronavirus.

Avisar que esta com a COVID-19 ao sindico e esta em
guarentena em sua unidade pode salvar vidas e te trazer
apoio durante o seu periodo de confinamento.

Quando vocé comunica que estda doente, vocé permite ao

condominio:

notificar a Vigilancia Epidemioldgica

redobraralimpezado seuandar

fazer limpezas das areas por onde passar

alertar vizinhos para redobrarem seus cuidados de

higiene

e que pessoas do grupo de risco avisem seus médicos
para providéncias extras

O condominioiraresguardar asuaidentidade!

Casovocé autorize o compartilhamento de suaidentidade, o
condominio podera te apoiar na sua quarentena:

* indoaomercado, farmacia, pet shop etc paravocé
levando seu pet para passear
levando encomendas até sua porta
retirando lixo na porta de suaunidade
outras demandas que vocé precisar!

FACA A SUA PARTE!!

4 EXPEDIENTE N\

% (32)3017-4545

Q Av. dos Andradas, 547 - sala 915 - Centro
% sindicondominiospatronal@hotmail.com
@ www.sindiconjf.com.br

@ sindicondominiosjf

Jornalista responsavel: Rafael Rezende

Horario de atendimento ao publico: de 22 a 62, das 13h as 18h.
\ Tiragem 2000 exemplares /

MP 936 - PROGRAMA EMERGENCIAL DE MANUTENGAO DO EMPREGO E DA RENDA —~-REDUGAO PROPORCIONAL
DE JORNADA DE TRABALHO OU SUSPENSAO TEMPORARIA DE CONTRATO DE TRABALHO

O Governo Federal implementou o Programa Emergencial de Manutengdo do Emprego e da Renda como medida
trabalhista para preservar o emprego e a renda, garantir a continuidade das atividades laborais e empresariais e reduzir o
impacto social decorrente das consequéncias do estado de calamidade publica e de emergéncia de saude publica

decorrentes da Covid-19.

Sendo assim, o SINDICON vem acompanhando e orientando os Condominios nas homologag¢des dos acordos
individuais ou coletivos, conforme os quadros a seguir:

PROGRAMA EMERGENCIAL DE MANUTENGAO DO EMPREGO E DA RENDA - MP 936

Alternativas Formas de implementacio

Faixa salarial Opgdes

Beneficio Emergencial pago pelo Govemno

o 25% 50% ou T0% dovalor doseguio desemprego

4 25% do valorda seguro desemprego

Até R$3.135,00 & acima de ) -
R$12.202.12 comdiploma . ot
s 25%, 50% ou 70%
7 i EntreR$3.135,00 8
Redugao de salario % R$12.202,12, ou salério Redugdo salarialde
Emadﬂﬁe supetior sem dipl u 5%
no: S ;
até 90dias -
| Quiluerrdugio
4 Todas as faixas salariais ﬁ difesente dasredugtes

(i) Redug inferiora 25% sem beneficio
Ly () Redugio entre26% e49%: 25% do valor do segro

desemprago

(iif) Redugéo entre 50% & 69%: 50% do valor do seguro
desemprego

(V) Redugdo acima de 70%: 70% do valor do seguro
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PROGRAMA EMERGENCIAL DE MANUTENQKO DO EMPREGO E DA RENDA - MP 936

Alternativas Formas de Implementagio

Acordo individual (enviado
a0 empregado com
antecedéncia de, no minimo
dois dias)

Suspensao

Temporaria de
contrato de trabalho:

Negaciagdo coletiva (acordo
ou convengio coletiva)

Faixa salarial Opgdes

Beneficio Emergencial pago pelo Governo

Até R$3.135,00 e acima

diploma universitrio segurodesemprego

de R$12.202,12 com (1) Empresas com receita bruta em 2019 de até RS 4.800.000.00: 100% dovalor do

(i) Demais empresas: 70% do valor do seguro desemprego. Neste caso a empresa
deve conceder ajuda compensatdnia de 30% do valor do salario do empregado

TAXA NEGOCIAL PATRONAL 2020 - SINDICON
Em decorréncia do Covid-19, a data de vencimento da Taxa Negocial Patronal foi prorrogada para 31 de agosto de 2020

Notas:

e Valor maximo atual do
seguro desemprego:
R$1.813,03.

* Empresas devem comunicar
0 Ministério da Economia e o
Sindicato dos empregados em
até 10 dias contados da data
da celebracdo dos acordos.

e Ajuda compensatéria nao
tem natureza salarial. Pode
ser concedida pelo
empregador em todas as
alternativas, mas é apenas
obrigatdria na forma indicada
no quadro aolado.

e Estabilidade dos
empregados: Enquanto durar
a reducdo salarial ou
suspensdao do contrato e
apos, porigual periodo.

e Dispensa sem justa causa
durante o periodo de
estabilidade resultarda em
pagamentos de verbas
rescisorias obrigatdrias +
indenizacdo estabelecida na
MP 936.

e E passivel adotar as duas
medidas de forma sucessiva
desde que observado o limite
de 90dias.

Fonte:Tozzini Freire - advogados

NOSSO TRABALHO E
FACILITAR A SUA VIDA

APOSITIVA SERVICOS possui
mais de 20 aos terceirizando
solugdes para Condominios, Empresas,
Industria e demais areas comerciais.

Fale conosco e Portaria, Vigia
| e Seguranga.
32 3017-5008
Solicite uma visita Zeladori
"\ sem compromisso... eacora
; Jardinagem

www.conservadorapositiva.com.br

Conservagao
e Limpeza.

e muito mais...




